VERWALTERVERTRAG
—La = L LR VERIRAG

Zwischen Wohnungseigentiimergemeinschaft
Paradiesstrafe 42
52349 Diiren

bestehend aus 6 Wohneinheiten

und WIM GmbH

An Burg Kreuzau 1, 52372 Kreuzau

- nachstehend ,,Verwalter” genannt —

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1
Bestellung

1. Die Bestellung des Verwalters erfolgt geméh Eigentiimerbeschluss vom

§ 2

Laufzeit und Kiindigung

L, Der Verwalter ist mit Wirkung zum 01.07.2025 laut S 1 dieses Verwaltervertrages zZum
Verwalter der Wohnungsei gentumergemeinschaft bestellt worden.

2 Die Bestellung erfolgt bis zum

mungen, auch solche der TeiIungserkl'a‘mngMiterhbauberechtigtenﬂrdn ung, finden keine
Anwendung. Der aus wichti gem Grund abgewihlte Verwalter hat unverziiglich nach Auf-

forderung die Verwaltungsunterlagen herauszugeben. Die Anrufun g des Richters gemif §
43 WEG hat keine aufschiebende Wirkung.

§ 3

Vertragsinderungen

L Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Zustimmung der Woh-
nungseigentiimer durch Beschlussfassung in der EigentiimerversammIung. Das Protokoll
dieser EigentiimerversammiIun g ist dem urschriftlichen Vertrag beizuheften. Ferner bedarf
€s zur Vertragsianderung der Zustimmung des Verwalters.

2. Der Verwalter hat den Realglédubigern und Dritten die Anderungen anzuzeigen, Soweit es
notwendig ist,




§ 4

Obliegenheiten und Yollmacht des Verwalters

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus:

a) dem Wohnungseigentumsgesetz

b) der Teilungserklarung, soweit die Rechte und Pflichten des Verwalters in diesem Ver-
trag nicht anders geregelt sind,

¢) den giiltigen Beschliissen und Vereinbarungen der Wohnungseigentiimer

d) ergédnzend aus § 675 BGB tiber entgeltliche Geschiftsbesorgung
¢) diesem Vertrag,

Der Verwalter hat im Rahmen seines pflichtgemifBen Frmessens alles zu tun, was zu einer
ordnungsgeméifen Verwaltung notwendig ist.

Der Verwalter ist verptlichtet, Gelder der Wohnungseigentiimergemeinschaft von seinem
Vermogen gesondert zu halten.

Der Verwalter handelt im Namen und flir Rechnung der Wohnungseigentiimer und ist
auch gegeniiber Behérden, Gerichten und einzelnen Wohnungseigentiimern bevollmsch-

Besondere Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter hat insbesondere:

1.

die Wohnlasten (WohngeldeausgeId) nach § 6 anzufordern, in Empfang zu nehmen und
abzufiihren;

die fiir die ordnungsgemsife Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigen-
tums erforderlichen MaBnahmen einzuleiten, gegebenenfalls mehrere Kostenvoranschlige
anzufordern und den Umfang der MaBnahmen mit den Eigentiimern abzustimmen, die
entsprechenden Auftrige zy vergeben, zu iiberwachen und in Verbindung mit dem Ver-
waltungsbeirat abzunehmen. Auftragsvolumen: Verwalter bis zu 1.000,00 €; Verwalter

fir die Durchfithrung der Haus- und Wohnordnung zu sorgen:




10.

dem Verwaltungsbeirat bzw. den Eigentiimern das Recht emnzurdumen, auch auBerhalb der
Jahresabrechnung Einblick in die Abrechnungsunterlagen und Gemeinschaftsakten zu
nehmen sowie Auskunft in allen Gemeinschaftssachen zy geben;

dem Verwaltungsbeirat bzw. den Eigentiimern von den fiir die Gemeinschaft wichtigen

Schriftstiicken, Vertrdgen und Rechnungen Duplikate oder F otokopien kostenlos auszu-
héndigen;

den Eigentiimern am Ende eines jeden Jahres die Anlagegelder fiir die Instandhaltung
nachzuweisen;

in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat bzw. den Eigentiimern einmal jahrlich eine
Grundstiicksbegehung durchzufiihren.

Eigentiimergemeinschaft vorgeschriebenen Verteilerschliissel, zusammen:

k-

3.

Bewirtschaftungskosten, das sind Betriebskosten der Wohnanlage (des gemeinschaftlichen
Eigentums), insbesondere fiir Be-/Entwisserung, Miillbeseiti gung, Versicherungsbeitrige,
Strafienreinigung, Strom, Hausmeisterlohn, Ptlege der Griinanlage, Kleinreparaturen usw.

Beitrage zur Instandhaltungsrﬁck]age fiir das gemeinschaftliche Ej gentum. Diese Gelder

werden nach Absprache mit den Eigentiimern zinsgiinstig angelegt. Die Zinsen sind der
Riicklage zuzufiihren.

Verwaltervergiitung gemif S 7.

Wirtschaftsplan;

1.

2,

sl

Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Die H6he der Wohnlasten wird alljghrlich vom Verwalter in Form eines Wirtschaftsplanes
bestimmt. Dieser Wirtschaftsplan ist anlisslich der Jahrlich stattzufindenden Eigentii-

merversammlung den Eigentiimern zwecks Beschluss vorzulegen. Durch mehrstimmig zu
fassenden Beschluss des Wirtschaftsplanes durch die Eigentiimergemeinschaft wird dieser

genehmigt und verpflichtet die Eigentiimer zur Zahlung der daraus resultierenden Hausge-
l[dvorauszahlungen,

Die Zahlung der Wohnlasten hat auf ein bei der Sparkasse Diiren zu errichtendes Fremd-
geldkonto zu erfolgen.

Der Verwalter hat nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres bis zum 30.06. des darauf ol genden

Jahres eine Hausgeldabrechnung mit den Belegen dem Verwaltungsbeirat bzw. den E; gen-
timern zur Priifung und Stellungnahme vorzulegen. Die Rechnungslegung findet am Ort
der Gemeinschaft statt.

Die Abrechnung iiber die gezahlten Hausgeldbetriige und die anteiligen Kosten ist den
Wohnungseigentiimern vom Verwalter im ersten Halbjahr des dem Abrechnungsjahr fol-
genden Jahres auszuhéndigen,




Verwalter bzw. die Wohnungseigentiimer binnen 4 Wochen nach Beschlussfassung iiber
die Abrechnung auszugleichen sofern kein anderer Beschluss anlisslich der Eigentii-
merversammlung gefasst wird.

Der Verwalter ist berechti gt und bevollmichtigt, riickstindige Wohnlasten auflergericht-
lich — gegebenenfalls gerichtlich — unter Hinzuziehung eines Rechtsanwaltes im eigenen
Namen fiir die Eigentiimergemeinschaft geltend zu machen.

§ 7

Verwaltergebiihr

Die Verwaltervergiitung betrdgt monatlich Je Wohneinheit € 25,00. Der Verwaltergebiihr
ist die jeweils geltende Mehrwertsteuer hinzuzurechnen. Die Gebiihr ist im Voraus zu-
sammen mit dem Hausgeld an den Verwalter zu zahlen.

Mahngebiihren kann der Verwalter den Verursachern in Hohe von € 5,00 fiir die 1. Mah-
nung und € 10,00 fiir die 2. Mahnung in Rechnung stellen. Die Mahngebiihren flieBen
dem Verwalter zu. Fiir riickstandiges Hausgeld sind Zinsen in Hohe von 3 % iiber dem

Diskontsatz zu berechnen. Der Nachweis hherer oder niedrigerer Zinsen bleibt vorbehal-
ten. Die Zinsen werden der Instandhaltungsriicklage gutgeschrieben.

Nicht in der Verwaltergebiihr enthalten sind die Kosten, die durch einzelne Wohnungsei-
gentumer verursacht werden, d.h., die nicht im Rahmen der Verwaltertitigkeit fiir die
Wohnungseigentiimergemeinschaft entstehen (Vermietung von Wohnungen, einzelne
Mietberechnungen, evtl. Maklertiti gkeit fiir einzelne Wohnungseigentiimer, Aktenab-
schriften fiir einzelne Wohnungseigentiimer bei Verkauf UsSw.).

Lasten der Gemeinschaft. Die Beauftragung ist vorher einvernehmlich mit den Eigentii-
mern abzusprechen. Beschliefit dje Eigentiimerversammlung die Durchfiihrung gréBerer
Instandsetzungs- und SanierungsmafBnahmen (mit Bruttobaukosten iiber € 5.000,00) erhilt
der Verwalter zur Abgeltung des damit verbundenen Regieaufwands ein Zusatzhonorar in
Hdohe von 1,5 % zzgl. USt = 1,79 % der Bruttobaukosten.

Ist eine EigentiimerversammIung Insgesamt oder hinsichtlich einzelner Tagesordnungs-
punkte nicht beschlussfihig und wird eine Wiederholungsversamm|ung erforderlich, so
erhiilt der Verwalter fiir den hierdurch eintretenden Mehraufwand (erneute Terminierung,
Einladung und Durchfiihrung) eine Vergiitung von € 200,00 zzgl. USt = € 23 8,00 brutto.

Fiir die Durchfiihrung von zusétzlichen, also tiber die jahrliche Eigentﬁmewersammlung
hinausgehende EigentiimerversammIungen erhilt der Verwalter fiir den hierdurch eintre-
tenden Mehraufwand eine Vergiitung von € 200,00 zzgl. USt = € 238,00 brutto.

Fiir Bescheinigungen iiber haushaltsnahe Dienstleistungen gem. §35aEStG erhilt der
Verwalter pro Abrechnungszeitraum und Wohnung ein Zusatzhonorar von pauschal
€ 10,00 zzgl. USt =€ 11,90 brutto.




8. Bei einer VerduBerung des Wohnungseigentums sorgt der verduBernde Eigentiimer fiir den
Eintritt seines Rechtsnachfol gers 1n alle Vertrige, Vereinbarungen und Beschliisse der
Gemeinschaft. Zweck dieser Bestimmung ist es, dass alle Wohnungseigentiimer gleiche
Rechte und Pflichten haben.

10. Der Verwalter hat Anspruch auf Auslagenersatz und Vergiitung im Zusammenhang mit
seinen Titigkeiten anlisslich von Verkiufen.

Fiir die komplette Bearbeitung eines Wohnun gsverkaufes erhilt der Verwalter eine Pay-
schalgebiihr von zurzeit € 100,00 zuziiglich Mehrwertsteuer — ausgenommen beim Erst-
verkauf einer Wohnung. Fiir die Gebiihr haftet der Kéiufer.

§9

Schlusshinweise

1. Dem Verwalter sind die zur Verwaltung notwendigen Unterlagen sowie simtliche Proto-

kolle der bis zur Verwaltungsiibernahme durchgefiihrten Eigentiimerversammlungen vom
bisherigen Verwalter auszuhindigen,

Kreuzau, den Kreuzau, den
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(Vanessa Thielen) (fur die Eigentiimer)

Kreuzau, den

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

(tiir die Eigentiimer)




