UR.Nr. /735'1 fiir 1978

Verhandelt zu Dliren am 29. Junil 1978

Vor dem unterzeichneten Richter am Amtsgericht 1« Werner

Schr&der aus Diiren als amtlich bestelltem Vertreter des
Dr.jur. Ferdinand B 4 c k e r

Notar fir den Oberlandesgerichtsbezirk Koln mit dem Amtssitz

in Diren,

erschienen heute:

1.) Herr Jircen M e r k t , techn. Kautmann, wohnhaft in
Diiren, RurstraBe 79,
2.) Herr Karl-Heinz R e 1 n ar t z , Elektromeister,

wohnhaft in Diiren, Berzbuirer Strafe 213,
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Die Erschienenen lieflen nachstehende

Teilungserkla rung

als ihre ERkldrung beurkunden:

Wir sind Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Duren
von Diiren Blatt 3126 verzeichneten Grundbesitzes

Gemarkung Diren

FPlur 37 Nr. 57/1, Hof- und Gebiudefliche, ParadiesstralBe,

groB8 1,98 Ar.




Hinsichtlich dieses Grundbesitzes so0ll Wohnungs- und Teillelgen-

tum gebildet werden.

Dies vorausgeschickt erkldrten die Erschienenen weiter:

GemdBR § 8 WEG teilen wir den Grundbesitz in Miteigentumsanteile

in der Weise auf, daB mit jedem Miteigentumsanteil Sondereigenti

verbunden ist, und zwar wie folgt:

T,)

2.)

4.)

416/267-Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum

an der in sich abgeschlossenen Wohnung im Hause Duren,

ParadiesstraBe, und zwar im ErdgeschoB links mit einem Kelle

rauim,

im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet,
37/267-Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum
an der in sich abgeschlossenen Wohnung im Hause Diren,
ParadiesstraBe, und zwar im Erdgeschof rechts mit einem
Kellerraum,

im Auftéilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet,
47/267-Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sonderelgentum
an der in sich abgeschlossenen Wohnung im Hause Diuren,

ParadiesstraBe, und zwar im I. Obergeschof links mit einem

Kellerraum,
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet,

37/267-Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum
an der in sich abgeschlossenen Wohnuna im Hause Diren,
ParadiesstrafBe, und zwar im I. Obergeschof rechts mit einem
Kellerraum,

im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet,




5.) 46/267-Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum
an der in sich abgeschlossenen Wohnung im Hause Dliren, Pa-
radiesstraBe, und zwar im Dachgeschof links mitreinem Keller-
raum,
im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet,

6.) 36/267-Miteigentumsantéil verbunden mit dem Sondereigentum
an der in sich abgeschlossenen Wohnung im Hause Diiren, Para-
diesstrafe, und zwar im DachgeschoB rechts mit einem Keller-
raum,
im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet,

7.) 18/267-Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an
dem in sich abgeschlossenen Abstellraum direkt rechts neben

dem Haus Diiren, Paradiesstrale,
im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet,

Mit diesem Miteigentumsanteil ist unter Ausschluf der uUbrigen
Miteigentiimer die ausschlieBliche Nutzung des Grundsticksteil
welches auf der als Anlage zu dieser Urkunde cenommenen Lage-
skizze mit den Eckbuchstaben A-B-C-D-E-F-A umschrieben ist,

verbunden.

Wir bewilligen und beantragen gemaSB §§ 10, 15 WEG die Eintragung

der Nutzungsvereinbarung in das Grundbuch.

£q
1) .
Der Wert des aufogeteiltgen Grundbesitzes betrdgt DM 4~51055, .

Die Kosten dieser Teilungserklarung tragen die kiinftigen Erwerber
anteilig.
Der Notariatsbiirovorsteher Heinz-Dieter Stiittgen zu Diiren wird Dbe

vollmichtigt, erforderlichenfalls diese Urkunde zu erganzen oaer

berichtigen und alle zur Grundbuchelntragung erforderlichen Geneh
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Der angegebene Aufteilungsplan und die Bescheinigung

der Baubehtrde gemiB § 7 WEG werden als Anlage zu dies

Urkunde genommen.

11.

Als Inhalt des Sondereigentums bestimmen wir folgende:

4. pPflichten der Wohnungs- und Teileigentumer:

a)

Die Wohnungs- und Teileigentiimer sind zur ordnwu
maBigen Instandhaltung und Instandsetzung des
Sondereigentums-Qerpflichtet. Insbesondere haber
sie in den zu ihrem Sondereigentum gehdrigen Rat
vorzinehmen: Schtnheitsreparaturen, Reparaturen
FuBbodenbelag, an dem inneren Wand- und Deckenpt
an den Strom-, Gas-, Wasser—, Schmutzwasser- U
Heizungsleitungen von der Abzweigstelle von der
gemeinsamen Leitung an, an Heizkorpern und
sanitiren Objekten, an der Verglasung der Fenste
und Tiren, an dem Holzwerk, an Beschl&dgen und
Fensterbinken, an den Veranden una Terrassen.
Die Wohnungs- und Teileigentumer dirfen an der
suBeren Gestalt des Gebiudes keine Anderungen Ve

nehmen., Die Farbe des AuBenanstrichs muf3 einhel-

1ieh bleiben. Verﬁnderungeh an der Farbe gegenul

P

dem erstmaligen Anstrich unterliegen elnem Mehr-

heitsbeschluf.

Die Wohnungs- und Teileigentumer sind verpflich
erhebliche Schiden an ihrem Sonderelgentul dem
walter anzuzeigen. In gleicher Weise 1st das Au.

treten von Ungéziefer zu melden.

d)




d)

Die Wohnungs- und Teileigentlimer sind verpflichte
dem Verwalter erforderlichenfalls Jjederzeilt,
wenigstens aber zweimal im Jahr die Besichtigung
der im Sondereigentum stehenden R3ume zu gestatte
Das gemeinschaftliche Eigentum und.das Sondereige:
tum sind als Ganzes zu versichern, und zwar gegen

Feuer zum Neuwert, gegen Wasserlelitungsschiden mi

EinschluB der Objekte und der Frostschdden, gegen
Haftpflicht und Sturmschaden.

Die Auswahl dér Yfrsicherungsgesellschaften oblie,
dem Verwalter. Die Wohnungs- und Teileigentumer

kénnen gemiB § 25 WEG beschlieBen, nach Ablauf de

ersten Versicherungsperiode die Versicherungsge-
‘sellschaft -u wechseln. Bei Festsetzung der Ver-
sicherungssumme ist der Geb&dudewert nach Bauvoll-
endung zugrundezulegen. Zusatzversicherung fur
selbstindig vorgenommene Wertverbesserungen am
Sondereigentum haben die Wohnungs- und Teileigen-
tiimer bei derselben Versicherungsgesellschaft ab-
zuschliebBen.

Die Wohnungs—- und Teileigentiimer sind im Verhgltn
ihrer Miteigentumsanteile zur Ansammlung einer In

standhaltungsriicklage fiir das gemeinschaftliche

Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck ist elin
angemessener Jjidhrlicher Beitrag je Quadratmeter

wWohnfliche zu entrichten.

g) Die Wohnungs— und Teileigentiimer sind im Ver-

hiltnis ihrer Miteigentumsanteile verpflichtet:
aa) die Versicherungspramien,

bb) die 8ffentlichen Abgaben,

cc)




cc) die anteilige Instandsetzungsriicklage gemiB
Buchstabe f),

dd) die Gebiilhr fir den Verwalter,

ee) die {lbrigen nach dem Wirtschaftsplan errechneten
Kosten,

in gleichen monatlichen Raten im voraus, spatestens

bis zum 5. Werktage eines Jeden Monats, auf ein

noch zu benennendes Sonderkonto des Verwalters einzu-

zahlen.

h) Im tbrigen gelten die Bestimmungen der §§ 10, 11 unc
13 bis 29 WEG, soweig vorstehend nichts anderes ver-
einbart ist.

2. Kosten- und Lastenverteilung:
Die Kosten fir die Beleuchtung der gemeinschaftlichen
Teile des Gebiudes sowie das Wassergeld werden auf die

Wohnungs- und Teileigentﬂmef zu gleichen Teilen aufge-

we1l T,

3. Verwaltung:

Zum Verwaltweger werden die erschienenen Jirgen Merkt und
Karl—Heinz Reinartz bestellt, und zwar auf die Dauer von

finf Jahren.

Spater erfolgt die Bestellung des Verwalters jewells fur

drei Jahre und verldngert sich immer um ein weiteres Jahr,

o -

wenn die Eigentimerversammlung nicht drei Monate vor Ablau
der Frist die Abberufung des bisherigen und die Bestellung
eines neuen Verwalters beschlieft.

Der Verwalter ist verpflichtet, Beschlisse der Wohnungs-
odexr Teileigentimer in ein mit Seitenzahlen versehenes Buc

fortlaufend einzutragen und dieses Buch sowie die Ausferti

gungen richterlicher Entscheidungen nch § 43 WEG

Oordnunasaoemsa




ordnungsgemaf3 aufzubewahren; dile Beschliisse der Wohnungs-

oder Teileigentimer sind nur wirksam, Wwenn sie in das

BeschluBbuch eingetragen sind.

Wir bewilligen und beantragen, die vorstehend unter 1. Db1s
getroffenen Bestlimmungen als Inhalt des Sondereigentums

cemdB § 5 Abs. 4, § 8 Abs. 2 Satz 1 und § 10 Abs. 2 WEG

in das Grundbuch einzuiragen.
Die Grundbuchnachrichten werden an den Notar erbeten.

Wir beantragen, uns von den zu bildenden Wohnungs grund-

biichern je eine unbeglaubilgte Grundbuchblattabschrift zu

Hinden des Notars zu erteilen,

{

Der Notar ist ermichtigt, Antrdge dus dieser Urkunde 2zu

berichtigen, getrennt 2zu stellen und zuriickzunehmen sowle

21les Erforderliche zur Durchfihrung dieses Vertrages

7zl veranlassen.,.

Genehmigungen




Genehmigungen zu dieser Urkunde blelbén vorbehalten und
werden hiermit beantragt. Sie werden den Betelligilen

gegeniiber wirksam mit ihrem Eingang bei dem Notar.

Diese Niederschrift

wurde vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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Anlage zur Urkunds vem heutis

+- : Tooe, -UR-Nr. A307 [7¢s Notars /n D (
Dr. F. Bicker In Diiren.
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